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PROCESSUS DE RÉALISATION D’UN IMMEUBLE DE BUREAU EN BLANC

Le bureau : 2 valeurs

Bien 
d’investissement

actif financier compa-
rable aux autres actifs
(actions, obligations...)

Évaluation du marché

Tour de table 
financement

Recherche d’investisseurs pour acheter 
l’immeuble

Promoteur
Projet immobilier

Terrain

Investisseurs :
Institutionnels :

assurance,
banques, fonds 

de pension
SCPI (pierre,

papier)

Achète les ter-
rains, étudie le

marché : quelles
entreprises ? 

quelles 
prestations ?

Recherche d’un
rendement locatif
et d’un patrimoine

prenant de la
valeur Maitre d’œuvre : entreprise de bâtiment-construction

Acteurs : propriétaire,
valeur patrimoniale

Construction de l’immeuble
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Bien 
d’exploitation

lieu d’exercice d’une
activité professionnelle

Banque

Location aux entreprises

Occupent les
bâtiments pour y

exercer 
leur activité

professionnelle

Commercialisation
Pré-commercialisation
des surfaces

Agents 
immobiliers
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